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Co trzeba wiedzie¢ najpierw?

=  od 28 lutego 2020 r. zakazenie koronawirusem zostato objete przepisami ustawy z 5 grudnia 2008 r. o za-
pobieganiu oraz zwalczaniu zakazen i chordéb zakaznych u ludzi:

v" rozporzadzenie Ministra Zdrowia z 27 lutego 2020 r. w sprawie zakazenia koronawirusem SARS-CoV 2
= od 8 marca 2020 r. obowigzuje ustawa z 2 marca 2020 r. o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych z za-
pobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych chordb zakaznych oraz wywotanych
nimi sytuacji kryzysowych:
v'w rozumieniu ustawy przeciwdziataniem COVID-19 (koronawirusowi) sg wszelkie czynnoéci zwigzane
ze zwalczaniem zakazenia | zapobieganiem rozprzestrzenianiu sie | profilaktyka | zwalczaniem skut-
kow koronawirusa

v/ ograniczenia przewidziane w ustawie obowigzujg przez 180 dni | do 4 wrzeénia 2020 r.

= od 14 marca 2020 r. do odwotania na obszarze catego kraju zostat ogtoszony stan zagrozenia epidemicz-
nego w zwigzku z zakazeniami koronawirusem:

v' rozporzadzenie Ministra Zdrowia z 13 marca 2020 r. w sprawie ogfoszenia na obszarze Rzeczypospo-
litej Polskiej stanu zagrozenia epidemicznego (zmienione 14 marca 2020 r.)

v" mogg zosta¢ wydane kolejne rozporzadzenia zwigzane z pandemia koronawirusa
= w drodze rozporzadzen | aktéw prawa miejscowego | obwieszczen | decyzji administracyjnych (polecen)

moga by¢ wprowadzane oraz naktadane ograniczenia | obowiazki | nakazy |zakazy zwigzane z nierucho-
mosciami



= obowigzki | nakazy |zakazy kierowane do wtascicieli | zarzadcow | najemcow | uzytkownikow nierucho-
mosci zwigzane ze zwalczaniem koronawirusa podlegajg egzekucji administracyjnej | ich nieprzestrzega-
nie moze stanowic¢ wykroczenie lub przestepstwo

Jakie sg podstawowe obowigzki | ograniczenia zwigzane z nieruchomosciami w czasie pandemii ko-
ronawirusa?

= wiasciciele | posiadacze | zarzgdzajgcy nieruchomosciami:

v' sg obowigzani utrzymywac nieruchomosci w nalezytym stanie higieniczno-sanitarnym (w szczegdlno-
Sci prowadzi¢ prawidtowg gospodarke odpadami i Sciekami | zwalczac gryzonie, insekty i szkodniki |
usuwac padte zwierzeta oraz odchody zwierzat z nieruchomosci | jest to wyliczenie przyktadowe —
chodzi réwniez o wszelkie inne dziatania majace na celu zapobieganie koronawirusowi)

= od 14 marca 2020 r. do odwotania na obszarze catego kraju obowigzuje ograniczenie funkcjonowania in-
stytucji lub zaktaddéw pracy polegajgce na:

v catkowitym zakazie prowadzenia na wszelkich nieruchomosciach dziatalnosci:

polegajgcej na przygotowywaniu i podawaniu positkdw i napojéw gosciom siedzgcym przy stotach
| gosciom dokonujgcym wtasnego wyboru potraw z wystawionego menu — spozywanych na miej-
scu (PKD: 56.10.A), z wytgczeniem realizacji ustug polegajgcych na przygotowywaniu i podawaniu
zywnosci na wynos | przygotowywaniu i dostarczaniu zywnosci | dziatalnosci restauracyjnej lub
barowej prowadzonej w srodkach transportu, wykonywanej przez oddzielne jednostki

zwigzanej z organizacjg | promocja | zarzadzaniem imprezami, takimi jak targi | wystawy | kon-
gresy | konferencje | spotkania, w tym zarzadzaniu | dostarczaniu pracownikow do obstugi tere-
now | obiektéw, w ktorych te imprezy majg miejsce (PKD: 82.30.2)

twodrczej zwigzanej z wszelkimi zbiorowymi formami kultury | rozrywki (PKD: 90.0)

zwigzanej ze sportem | rozrywkowej | rekreacyjnej (PKD: 93.0), w szczegolnosci polegajacej na
prowadzeniu miejsc spotkan | klubow, w tym klubéw tanecznych | klubéw nocnych | basenéw
| sitowni | klubdéw fitness

zwigzanej z projekcjg filméw | nagran wideo w kinach | na otwartym powietrzu | w pozostatych
miejscach oraz dziatalnosci klubow filmowych (PKD: 59.14.7)

zwigzanej z konsumpcjg i podawaniem napojow (PKD: 56.30)

zwigzanej z prowadzeniem obiektdw noclegowych turystycznych | miejsc krétkotrwatego zakwa-
terowania (PKD: 55.20)

zwigzanej z prowadzeniem kasyn | z wytgczeniem kasyn internetowych

bibliotek | archiwéw | muzedéw | pozostatej dziatalnosci zwigzanej z kulturg (PKD: 91.0)

w zakresie lecznictwa uzdrowiskowego (w stosunku do nowych pacjentéw rozpoczynajgcych le-
czenie od 14 marca 2020 r.)

v catkowitym zakazie — w obiektach handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? (w tym cen-
trach handlowych):

handlu detalicznego przez najemcéw powierzchni handlowej, ktérych przewazajgca dziatalnosé
polega na handlu wyrobami tekstylnymi | wyrobami odziezowymi | obuwiem | wyrobami skorza-
nymi | meblami | sprzetem oswietleniowym | sprzetem radiowo-telewizyjnym | sprzetem gospo-
darstwa domowego | artykutami pismiennymi | artykutami ksiegarskimi

prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej | rozrywkowej

v ograniczeniu wykonywania zadan przez urzedy administracji publicznej (jednostki wykonujgce zadania
o charakterze publicznym) do zadan niezbednych dla zapewnienia pomocy obywatelom | zadar wy-
konywanych w sposob wytgczajgcy bezposrednig obstuge interesantdw:

szczegdtowy rodzaj i forme ograniczen okresla kierownik urzedu (jednostki) w drodze ogtoszenia
w Biuletynie Informacji Publicznej | w siedzibie urzedu (jednostki)
ograniczenia mogg opoznia¢ proces inwestycyjno-budowlany | zatatwianie innych spraw

HEENE DZP



urzedowych dotyczgcych nieruchomosci

e ograniczenia moga wydtuza¢ postepowania administracyjne dotyczace nieruchomosci | co do za-
sady nie bedzie to oznaczac¢ bezczynnosci organu ani przewlektego prowadzenia postepowania
| wybrane ograniczenia bedg mogty uzasadnia¢ przywrécenie terminu procesowego

v zakazie organizowania zgromadzen (spontanicznych) na otwartej przestrzeni dostepnej dla nieokre-
Slonych imiennie oséb | powyzej 50 oséb

v zakazie sprawowania kultu religijnego w miejscach publicznych, w tym w budynkach i innych obiek-
tach kultu religijnego | powyzej 50 osdb

= w zwigzku z ogtoszonym juz stanem zagrozenia epidemicznego | w przypadku ogtoszenia stanu epidemii,

na obszarze okreslonym w rozporzadzeniu wojewody | Ministra Zdrowia | Rady Ministrow mozna usta-
nowic dalsze ograniczenia | obowigzki | nakazy | zakazy zwigzane z nieruchomosciami:

v" obowigzek wykonania zabiegdw sanitarnych, jezeli wykonanie ich wigze sie z funkcjonowaniem obiek-
téw produkceyjnych | ustugowych | handlowych | innych obiektéw

v" nakaz udostepnienia nieruchomosci | lokali | terendéw do dziatar przeciwepidemicznych przewidzia-
nych planami przeciwepidemicznymi

v' czasowe ograniczenie okreslonych zakreséw dziatalno$ci przedsiebiorcéw
v'  czasowe ograniczenie korzystania z lokali | terenéw | obowigzek ich zabezpieczenia
v" nakaz ewakuacji w ustalonym czasie z okreslonych miejsc | terendw | obiektéw
v" nakaz | zakaz przebywania w okreslonych miejscach | obiektach | na okreslonych obszarach
e obecnie nie zostaty wydane rozporzadzenia wprowadzajgce powyzsze ograniczenia | obowigzki
| nakazy | zakazy
e takie rozporzadzenia mogg zosta¢ wydane w kolejnych dniach
= wiasciciele | zarzadcy | najemcy | uzytkownicy nieruchomosci majg obowigzek (na zasadach okreslonych
szczegotowo w ustawie z 5 grudnia 2008 r. o zapobieganiu oraz zwalczaniu zakazen i chordob zakaznych

u ludzi):

v' stosowania sie do nakazéw | zakazéw organdw inspekcji sanitarnej stuzgcych zapobieganiu | zwalcza-
niu koronawirusa

v udzielania danych | informacji organom inspekcji sanitarnej | inspekcji ochrony srodowiska | osrod-
kom referencyjnym | instytutom badawczym

= organy inspekcji sanitarnej mogg zgdac od wtascicieli | zarzadcéw | najemcéw | uzytkownikéw nierucho-
mosci informacji o osobach zakazonych koronawirusem | osobach podejrzanych o takie zakazenie | oso-
bach, ktére mogty miec stycznosé z osobami zakazonymi koronawirusem lub osobami podejrzanymi o ta-
kie zakazenie | zgdane dane — w zakresie znanym podmiotowi zobowigzanemu do ich udostepnienia —
obejmuja przede wszystkim:
v" imie i nazwisko | date urodzenia | numer PESEL | pte¢ | adres | aktualne miejsce pobytu
v" numer telefonu | adres e-mail | adres innych $rodkéw komunikacji elektronicznej

v" okoliczno$ci narazenia na zakazenie (ze szczegdlnym uwzglednieniem czynnikéw ryzyka)

= Minister Zdrowia moze w drodze rozporzadzenia okresli¢ szczegétowe wymagania sanitarno-higieniczne,
jakim powinny odpowiadac obiekty produkcyjne | ustugowe | handlowe, a takze sposoby postepowania

HEEN DZP



majgce na celu zapobieganie koronawirusowi w zakresie:
v lokalizacji obiektéw produkeyjnych | ustugowych | handlowych

v" minimalnejilosci | powierzchni | przeznaczenia pomieszczerh wchodzgcych w sktad obiektéw produk-
cyjnych | ustugowych | handlowych

v" procedur utrzymania czystosci i dekontaminacji

v" warunkdéw produkcji | swiadczenia ustug | prowadzenia handlu
e takie rozporzadzenie nie zostato wydane | moze zosta¢ wydane w kolejnych dniach

=  Minister Zdrowia moze w drodze rozporzadzenia okresli¢ produkty, ktére moga stac sie zroddtem zakazenia
koronawirusem i w zwigzku tym ustali¢:

v" sposoby postepowania z takimi produktami

v" wymogi, ktére muszg spetnia¢ pomieszczenia | urzgdzenia stuzace do przechowywania | dystrybucji
takich produktéw
e podmiot wprowadzajgcy do obrotu produkty okreslone w rozporzadzeniu Ministra Zdrowia jest
obowigzany do podejmowania wszelkich dziatan, aby wprowadzane produkty nie stanowity Zrédta
zakazenia dla ludzi
e takie rozporzadzenie nie zostato wydane | moze zosta¢ wydane w kolejnych dniach

= do projektowania | budowy | przebudowy | remontu | utrzymania | rozbiorki | zmiany sposobu uzytko-
wania obiektéw budowlanych — w zwigzku z przeciwdziataniem koronawirusowi:

v" nie stosuje sie przepisow Prawa budowlanego | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym | ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami

v' ograniczenie to obowigzuje do 4 wrzesnia 2020 r.

= do zamoéwien na ustugi | dostawy | roboty budowlane udzielanych w zwigzku z zapobieganiem lub zwal-
czaniem koronawirusa na obszarze, na ktérym ogtoszono stan zagrozenia epidemicznego (od 14 marca
2020 r. | caty kraj) lub stan epidemii — nie stosuje sie przepiséw o zamowieniach publicznych | zapoznaj
sie z alertem DZP | wsparcie biznesu 24/7 w dobie pandemii koronawirusa — PZP

= w obiektach, w ktorych sg swiadczone ustugi hotelarskie bez uprzedniego zgtoszenia do wtasciwej ewi-
dencji (prowadzonej przez marszatka wojewddztwa | wojta | burmistrza | prezydenta miasta) — z mocy

ustawy nie sg spetnione wymagania sanitarne

= w realizacji zadan zwigzanych ze zwalczaniem koronawirusa moga uczestniczy¢ oddziaty Sit Zbrojnych RP
m.in. poprzez:

v" wykonywanie zadan majgcych na celu przygotowanie warunkéw do czasowego przebywania ewakuo-
wanej ludnosci w wyznaczonych miejscach

v' wspdtudziat w ochronie mienia pozostawionego na obszarze wystepowania zagrozen
v izolowanie obszaru wystepowania zagrozen

v" wykonywanie prac zabezpieczajgcych | ratowniczych | ewakuacyjnych przy zagrozonych obiektach
budowlanych | zabytkach

v" wykonywanie zadan zwigzanych z naprawg | odbudowg infrastruktury technicznej
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Polecenia | nakazy | zakazy | decyzje zwigzane z nieruchomosciami — kto, kiedy i jakie moze wydac?

=  Prezes Rady Ministréow w okresie do 4 wrzesnia 2020 r. moze w zwigzku z przeciwdziataniem koronawiru-
sowi wydawac polecenia — takze dotyczgce nieruchomosci — obowigzujgce osoby prawne | jednostki or-
ganizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej | przedsiebiorcéw:

v" w drodze natychmiast wykonalnej (z chwilg doreczenia | ogtoszenia) decyzji administracyjnej, ktora
nie wymaga uzasadnienia

v" wydanie decyzji (polecenia) moze nastgpi¢ ustnie | telefonicznie | za pomocg $rodkéw komunikacji
elektronicznej | za pomoca innych sSrodkéw tacznosci (tres¢ oraz istotne motywy polecenia powinny
by¢ utrwalone w aktach w formie protokotu lub podpisanej przez strone adnotacji)

v" wykonanie polecen odbywa sie na podstawie umowy zawartej z przedsiebiorcg przez wojewode (w ra-
zie odmowy zawarcia umowy — na podstawie decyzji obejmujgcej polecenie) i jest finansowane ze
Srodkéw budzetu panistwa

v' prace planistyczne zwigzane z prowadzeniem przygotowan do realizacji polecen sg finansowane ze
Srodkéw wiasnych przedsiebiorcy

v" od decyzji Prezesa Rady Ministrow nie stuzy odwotanie | wniosek o ponowne rozpatrzenie sprawy
w postepowaniu administracyjnym | decyzje te moga by¢ zaskarzone do sagdu administracyjnego
| patrz nizej

= Gtowny Inspektor Sanitarny | wojewddzki inspektor sanitarny moze wydawac¢ osobom prawnym | osobom
fizycznym | jednostkom organizacyjnym nieposiadajgcym osobowosci prawnej — takze zwigzane z nieru-
chomosciami:

v" natychmiast wykonalne decyzje administracyjne, ktére nie wymagajg uzasadnienia:

e naktadajace obowigzek podjecia czynnosci zapobiegawczych | kontrolnych (badz dotyczgce prze-
kazania informacji w tym zakresie)

e dotyczgce wspdtdziatania z innymi organami administracji publicznej | organami inspekcji sanitar-
nej

e decyzje moga by¢ wydawane ustnie (a nastepnie potwierdzane na pismie) | zaskarzane odwota-
niem, ktore wnosi sie w terminie 2 dni

e decyzje ostateczne mogg by¢ zaskarzone do sgdu administracyjnego | patrz nizej

v zalecenia i wytyczne okreslajgce sposdb postepowania | podaje sie je do publicznej wiadomosci w Biu-
letynach Informacji Publicznej inspekcji sanitarnej | w mediach | w komunikacji publicznej

= organy inspekcji sanitarnej moga wydawac natychmiast wykonalne decyzje administracyjne:
v" wprowadzajgce zakaz wstepu do pomieszczeri skazonych
v" nakazujgce dekontaminacje | dezynsekcje | deratyzacje nieruchomosci | pomieszczeri
v" nakazujagce przeprowadzenie dekontaminacji | zniszczenie przedmiotéw

v' wprowadzajgce zakaz korzystania z wody do spozycia przez ludzi | na potrzeby gospodarcze
e od decyzji stuzy odwotanie, a nastepnie skarga do sagdu administracyjnego | patrz nizej

= organy inspekcji sanitarnej majg prawo:

v' w razie podejrzenia | stwierdzenia koronawirusa — wstepu do mieszkar
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v" w zwigzku z wykonywang kontrolg:

e wstepu do zaktadow pracy | wszystkich pomieszczen wchodzgcych w ich sktad

e wstepu do obiektow uzytecznosci publicznej | handlowych | nieruchomosci | wszystkich pomiesz-
czen wchodzacych w ich sktad

e wstepu do obiektéw bedgcych w trakcie budowy (z prawem wpisu stwierdzonych nieprawidtowo-
$ci do dziennika budowy)

e 23adania pisemnych lub ustnych informacji | okazania dokumentéw | wzywania i przestuchiwania
0so6b | udostepniania wszelkich danych

v' W razie stwierdzenia naruszenia wymagan higienicznych | zdrowotnych:
e wydania decyzji administracyjnej nakazujacej usuniecie uchybien (z prawem zabezpieczenia po-
mieszczen | maszyn | innych urzadzen)
e wydania natychmiast wykonalnej decyzji administracyjnej nakazujgcej unieruchomienie zaktadu
pracy lub jego czesci | zamkniecie obiektu uzytecznosci publicznej — w przypadku wystgpienia
w zwigzku z naruszeniami (uchybieniami) bezposredniego zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi (co
obejmuje zapobieganie i zwalczanie koronawirusa)

= ministrowie | wojewodowie mogg naktada¢ na przedsiebiorcéw zadania — takze dotyczgce nieruchomosci
— na rzecz obronnosci panstwa zwigzane z zagrozeniem zdrowia lub zycia ludzkiego (co obejmuje zapo-
bieganie i zwalczanie koronawirusa):

v" w drodze decyzji administracyjnych

v" wykonanie zadar odbywa sie na podstawie umowy zawartej z przedsiebiorcg i jest finansowane ze
Srodkéw budzetu panistwa

v prace planistyczne zwigzane z prowadzeniem przygotowari do realizacji zadar s3 finansowane ze $rod-
kéw wtasnych przedsiebiorcy

v" od decyzji wydanych przez wojewode | ministra stuzy odwotanie | wniosek o ponowne rozpatrzenie
sprawy w postepowaniu administracyjnym, a nastepnie skarga do sgdu administracyjnego | patrz nizej

= decyzje administracyjne wydane w zwigzku z zapobieganiem i zwalczaniem koronawirusa mogg byc¢ za-
skarzane do sgdu administracyjnego, przy czym:

v" od 16 marca 2020 r. do odwotania w sgdach administracyjnych nie bedg odbywaty sie rozprawy (zgod-
nie z zarzgdzeniami Prezeséw NSA | WSA)

v' sprawy ze skarg na takie decyzje co do zasady nie kwalifikujg sie do trybu uproszczonego | rozpoznanie
tych spraw w trybie uproszczonym na posiedzeniu niejawnym moze nastgpi¢ wyfgcznie na wniosek
skarzgcego (przy braku sprzeciwu organu i pozostatych uczestnikow) lub z urzedu w razie kwalifiko-

wanej wadliwosci zaskarzonej decyzji

v"  moze nastgpi¢ wstrzymanie wykonania zaskarzonej decyzji (co do zasady — ze wzgledu na charakter
decyzji — dopiero przez sad administracyjny na wniosek skarzgcego)

Jaki jest tryb egzekucji obowigzkdéw | polecen | decyzji zwigzanych z nieruchomosciami oraz sankcje?

=  przymusowe wykonanie obowigzkéw | polecen | decyzji odbywa sie w trybie (uproszczonej) egzekucji
administracyjnej:

v" grzywna w celu przymuszenia | z mozliwoscig jej wielokrotnego naktadania do kwoty nieprzekracza-
jacej 200.000 PLN

v"  wykonanie zastepcze na koszt zobowigzanego, ktére w zwigzku z koronawirusem:
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v

v

e moze byc¢ rowniez stosowane w celu wyegzekwowania wydanych bezposrednio ustnych polecen
| bez wystawienia tytutu wykonawczego | bez doreczenia zobowigzanemu postanowienia o za-
stosowaniu srodka egzekucyjnego

odebranie nieruchomosci | oprdznienie lokali i innych pomieszczen (na okreslony okres czasu | takze
z uzyciem przymusu bezposredniego)

przymus bezposredni (czyli doprowadzenie do wykonania obowigzku drogg zagrozenia zastosowania

| zastosowania bezposrednio skutecznych srodkow, z sitg fizyczng wtagcznie), ktory w zwigzku z koro-

nawirusem:

e moze byc¢ réwniez stosowany w celu wyegzekwowania wydanych bezposrednio ustnych polecen
| bez wystawienia tytutu wykonawczego | bez doreczenia zobowigzanemu postanowienia o za-
stosowaniu srodka egzekucyjnego

e moze byc¢ zastosowany do wykonania obowigzku wynikajgcego z przepisu prawa | po ustnym we-
zwaniu organu | bez uprzedniego upomnienia zobowigzanego | bez doreczenia mu odpisu tytutu
wykonawczego i postanowienia o wezwaniu do wykonania obowigzku

e moze by¢ stosowany, gdy inne srodki okazaty sie nieskuteczne | uzycie przymusu bezposredniego
doprowadzi do wykonania obowiazku

= nieprzestrzeganie obowigzkow | polecen | decyzji moze stanowic¢ wykroczenie albo przestepstwo:

v

nieprzestrzeganie wymagan higieniczno-sanitarnych zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci pod-
lega karze grzywny (do 5.000 PLN)

kto, majgc obowigzek utrzymania czystosci i porzgdku w obrebie nieruchomosci | nie wykonuje swo-
ich obowigzkow | nie stosuje sie do wskazan i nakazéw wydanych przez wtasciwe organy w celu za-
bezpieczenia nalezytego stanu sanitarnego | zwalczania chordb zakaznych (co obejmuje zapobieganie
i zwalczanie koronawirusa), podlega karze grzywny (do 1.500 PLN) | nagany

kto utrudnia | udaremnia dziatalno$¢ inspekcji sanitarnej podlega karze aresztu do 30 dni | ogranicze-
nia wolnosci | grzywny (do 5.000 PLN)

osoby wykonujgce czynnosci kontrolne z zakresu inspekcji sanitarnej oraz dziatania w celu zapobiega-
nia i zwalczania koronawirusa podlegajg przy wykonywaniu swoich zadan ochronie prawnej przewi-
dzianej dla funkcjonariuszy publicznych (art. 222-226 Kodeksu karnego)

kto sprowadza niebezpieczenstwo dla zycia lub zdrowia wielu oséb powodujac zagrozenie epidemio-
logiczne | szerzenie sie choroby zakaznej (co obejmuje koronawirusa) podlega — co do zasady — karze
pozbawienia wolnosci od 6 miesiecy do 8 lat

kto przeszkadza dziataniu majgcemu na celu zapobiezenie niebezpieczenstwu dla zycia lub zdrowia
wielu 0sob (co obejmuje zapobieganie i zwalczanie koronawirusa) podlega karze pozbawienia wolno-
$ci od 3 miesiecy do 5 lat

Infrastruktura krytyczna | jakie obowigzki?

= W przypadku obiektéw budowlanych | urzadzen | instalacji zaliczonych do infrastruktury krytycznej (w ro-
zumieniu przepiséw ustawy z 26 kwietnia 2007 r. o zarzadzaniu kryzysowym):

v

obiekty | urzadzenia | instalacje powinny by¢ objete planami zarzgdzania kryzysowego | ujete w jed-
nolitym wykazie sporzgdzonym przez Dyrektora Rzgdowego Centrum Bezpieczenstwa, o czym organ
ten informuje wtascicieli | posiadaczy samoistnych i zaleznych

wtasciciele | posiadacze samoistni i zalezni maja obowigzek wspdtpracy z organami administracji pu-
blicznej | stuzbami odpowiedzialnymi za bezpieczeristwo narodowe
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v' wiasciciele | posiadacze samoistni i zalezni obiektow | instalacji | urzadzen infrastruktury krytycznej
majg obowigzek ich ochrony, w szczegdlnosci przez przygotowanie i wdrazanie, stosownie do przewi-
dywanych zagrozen, planéw ochrony infrastruktury krytycznej | utrzymywanie wtasnych systemoéw
rezerwowych zapewniajacych bezpieczenstwo i podtrzymujgcych funkcjonowanie tej infrastruktury,
do czasu jej petnego odtworzenia

v" wiasciciele | posiadacze samoistni i zalezni obiektow | instalacji | urzadzen infrastruktury krytycznej
sg obowigzani do udzielania dyrektorowi Rzgdowego Centrum Bezpieczenstwa, w wyznaczonym ter-
minie, zgdanych przez niego informacji | wyjasnien niezbednych do realizacji zadan z zakresu zarza-
dzania kryzysowego

v' wiasciciele | posiadacze samoistni i zalezni obiektow | instalacji | urzadzen infrastruktury krytycznej
niezwtocznie informujg dyrektora Rzagdowego Centrum Bezpieczenstwa | wtasciwe terytorialnie wo-
jewddzkie centrum zarzadzania kryzysowego o zaktéceniu funkcjonowania tej infrastruktury, ktére
moze skutkowac wystgpieniem na wskazanym obszarze sytuacji kryzysowej

Jeste$ witascicielem | zarzadcg | najemca (dzierzawcg) | uzytkownikiem nieruchomosci — co jeszcze
musisz wiedzie¢?

= Wtasciciele | zarzadcy | najemcy | uzytkownicy podlegaja wszystkim omdéwionym wyzej obowigzkom
| ograniczeniom | nakazom | zakazom | sankcjom:

v" oich nieprzestrzeganiu | naruszeniu nalezy niezwtocznie powiadomié¢ organy inspekcji sanitarnej | Po-
licji

v' wtasciciele | zarzadcy nieruchomosci powinni w celu zachowania nalezytej starannosci powiadomié

najemcow | uzytkownikoéw o:

e dotyczacych danej nieruchomosci obowigzkach | ograniczeniach | nakazach | zakazach | czasie
oraz zakresie ich obowigzywania | sankcjach i zasadach odpowiedzialnosci zwigzanych z ich nie-
przestrzeganiem

o wszelkich wewnetrznych procedurach — majgcych oparcie w zawartych umowach | regulaminach
obiektéw — jakie beda stosowane w obrebie nieruchomosci (ich czesci) w zwigzku z zapobiega-
niem i zwalczaniem koronawirusa

v nie jest dopuszczalne — pod rygorem odpowiedzialnosci za szkody wynikte z takich dziatar — stosowa-
nie samopomocy | naruszanie posiadania, chyba ze co innego wynika z zawartej umowy | regulaminu
obiektu:

e wiasciciel | zarzadca nieruchomosci | obiektu nie moze wbrew zawartej umowie | regulaminowi
obiektu | bez porozumienia z najemcg | dzierzawca | uzytkownikiem samowolnie zamkng¢ | unie-
mozliwi¢ wstepu do obiektu (chocby nawet byta tam prowadzona dziatalnos¢ zakazana)

0 w przypadku braku postanowienn umownych (regulamindéw) bedzie to ewentualnie mozliwe
dopiero na podstawie przepiséw szczegdlnych, ktdre obecnie (jeszcze) nie zostaty wydane
| decyzji (polecen) administracyjnych kierowanych do konkretnych podmiotéw

e wiasciciele | zarzadcy | najemcy | uzytkownicy nieruchomosci w ramach zawartych uméw | re-
gulamindéw obiektéw | poprzez zmiane tych umoéw (regulaminow) | w drodze dodatkowych po-
rozumien mogg ustali¢ wewnetrzne procedury | szczegdlne zasady korzystania z nieruchomosci
(budynkow) lub ich czesci w czasie pandemii koronawirusa, obejmujgce m.in.:

O czas obowigzywania tych procedur | zasad szczegdlnych

O osoby uprawnione (imiennie) do wstepu | przebywania na nieruchomosciach (w budynkach)

0 zasady wstepu do nieruchomosci (budynkéw) | przebywania w nich oséb uprawnionych (pro-
cedury obowigzujgce przy wejsciu lub wyjsciu | czas pobytu | sposdb korzystania z pomiesz-
czen i powierzchni wspolnych | reguty kontaktu z innymi osobami | zasady utrzymania czy-
stosci i porzadku | warunki przestrzegania wymagan higieniczno-sanitarnych itp.)

0 zasady odpowiedzialnosci cywilnej zwigzanej z naruszeniem ustalonych regut
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v" najemcy | uzytkownicy majg obowigzek — pod rygorem odpowiedzialnoéci za szkody wynikte z nie-
przestrzegania tych regut — stosowania sie do wewnetrznych procedur | zasad szczegdlnych obowig-
zujgcych w obrebie nieruchomosci lub obiektu (ich czesci) | majgcych oparcie w zawartych (zmienio-
nych) umowach | regulaminach obiektéw | dodatkowych porozumieniach

= pracownicy ochrony (na zasadach okreslonych szczegétowo w ustawie z 22 sierpnia 1997 r. o ochronie
0s6b i mienia):

v" maja prawo do ustalania uprawnien do przebywania w obiektach chronionych oraz legitymowania
0sOb w celu ustalenia ich tozsamosci

v" moga wzywac osoby nieuprawnione do opuszczenia obiektu chronionego | wzywaé Policje w razie
niepodporzadkowania sie temu poleceniu

v" moga ujgé osoby stwarzajgce w sposdb oczywisty bezposrednie zagrozenie zycia lub zdrowia ludzkiego
(co moze obejmowac sytuacje zwigzane z koronawirusem) w celu niezwtocznego oddania tych oséb
Policji

v'  sg zobowigzani wykonywaé polecenia instytucji paristwowych (samorzgdowych) wydane na podsta-
wie przepiséw prawa | mogg to byc¢ polecenia zwigzane z przeciwdziataniem koronawirusowi wydane
przez inspekcje sanitarng lub inne organy

= zawarte umowy najmu | dzierzawy oraz dotyczace ich przepisy Kodeksu cywilnego | innych ustaw obo-
wigzujg w dotychczasowym ksztatcie:

v" umowy najmu | dzierzawy (wynikajgce z nich prawa | obowigzki) podlegajg wykonywaniu jedynie
z ograniczeniami wynikajgcymi z przepisow szczegodlnych | decyzji administracyjnych
e nawet wprowadzenie tych ograniczen nie zwalnia automatycznie najemcoéw | dzierzawcdw z ob-
owigzku terminowej zapfaty czynszu

v' stan zagrozenia epidemicznego (obowigzuje od 14 marca 2020 r. do odwotania na obszarze catego

kraju) | stan epidemii moze by¢ traktowany jako sita wyzsza:

e nalezy stosowac zawarte w umowach najmu | dzierzawy klauzule sity wyzszej oraz wynikajace z
nich prawa | obowigzki stron

e w braku takiej klauzuli umownej wystgpienie sity wyzszej wytacza odpowiedzialnos¢ stron za po-
wstatg szkode | nie daje podstaw do rozwigzania umowy najmu | dzierzawy w drodze jej wypo-
wiedzenia | odstgpienia od niej

e zapoznaj sie z alertem DZP | wsparcie biznesu 24/7 w dobie pandemii koronawirusa | Postepo-
wania sporne — sita wyzsza | masz pytania | potrzebujesz wsparcia | skontaktuj sie z DZP

v"w chwili obecnej nie mozna jeszcze méwi¢ o nadzwyczajnej zmianie stosunkéw dajgcej stronom
umowy najmu | dzierzawy prawo zadania zmiany | rozwigzania takiej umowy przez sad | by¢ moze
uprawnienie to zaktualizuje sie w przysztosci (w szczegdlnosSci w razie przedtuzenia sie stanu zagroze-
nia epidemicznego | wprowadzenia stanu epidemii)

v' szczegdlne uprawnienie dotyczy wytgcznie uméw dzierzawy | przystuguje dzierzawcy | moze on zadac
obnizenia czynszu przypadajacego za okresy czynszowe, w ktérych zwykty przychdd z nieruchomosci
ulegt znacznemu zmniejszeniu w zwigzku ze stanem zagrozenia epidemicznego | stanem epidemii
e pamietaj, ze o charakterze umowy (najem | dzierzawa) nie decyduje jej tytut (sposéb nazwania

przez strony), tylko rzeczywisty charakter (tres¢) umowy
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NIERUCHOMOSCI | aktualizacja | zmiany od 20 marca 2020 r.

Stan epidemii zamiast stanu zagrozenia epidemicznego | nowe przepisy

= z dniem 20 marca 2020 r. odwotano na obszarze catego kraju stan zagrozenia epidemicznego w zwigzku
z zakazeniami koronawirusem:

v" rozporzadzenie Ministra Zdrowia z 20 marca 2020 r. w sprawie odwotania na obszarze Rzeczypospo-
litej Polskiej stanu zagrozenia epidemicznego

v" uchylono rozporzadzenie Ministra Zdrowia z 13 marca 2020 r. w sprawie ogtoszenia na obszarze Rze-
czypospolitej Polskiej stanu zagrozenia epidemicznego

v" decyzje | polecenia | wytyczne | zalecenia wydane w zwigzku z ogtoszeniem stanu zagrozenia epide-
micznego zachowujg waznos$¢ | mogg by¢ zmieniane na podstawie dotychczasowych przepiséw

= od 20 marca 2020 r. do odwotania na obszarze catego kraju zostat ogtoszony stan epidemii w zwigzku
z zakazeniami koronawirusem:

v" rozporzadzenie Ministra Zdrowia z 20 marca 2020 r. w sprawie ogtoszenia na obszarze Rzeczypospo-
litej Polskiej stanu epidemii

= alert DZP | wsparcie biznesu 24/7 w dobie pandemii koronawirusa — NIERUCHOMOSCI | zachowuje aktu-
alnos¢ | Z PONIZSZYMI ZMIANAMI

Stan epidemii | jakie zmiany dotyczace nieruchomosci?

= zniesiono od 20 marca 2020 r. zakaz prowadzenia na wszelkich nieruchomosciach dziatalnosci:

v' zwigzanej z prowadzeniem obiektéw noclegowych turystycznych | miejsc krétkotrwatego zakwatero-
wania (PKD: 55.20)

= od 21 marca 2020 r. do odwotania w obiektach handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
(w tym centrach handlowych) obowiazuje:

v’ catkowity zakaz handlu detalicznego przez najemcéw powierzchni handlowej
e zakaz nie dotyczy najemcéw, ktérych przewazajgca dziatalnos¢ polega na sprzedazy:

O zywnosci (w rozumieniu art. 3 ust. 1 ustawy z 25 sierpnia 2006 r. o bezpieczeristwie zywnosci
i zZywienia)

0 produktéw kosmetycznych (w rozumieniu art. 2 pkt 9 ustawy z 4 pazdziernika 2018 r. o pro-
duktach kosmetycznych) innych niz przeznaczone do perfumowania lub upiekszania

0 artykutow toaletowych

0 S$rodkdw czystosci

0 produktéw leczniczych (w rozumieniu art. 2 pkt 32 ustawy z 6 wrzesnia 2001 r. — Prawo far-
maceutyczne), w tym w aptekach lub punktach aptecznych

0 wyrobdéw medycznych (w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 38 ustawy z 20 maja 2010 r. o wyrobach
medycznych)

0 srodkdw spozywczych specjalnego przeznaczenia zywieniowego (w rozumieniu art. 3 ust.
3 pkt 43 ustawy z 25 sierpnia 2006 r. o bezpieczenstwie zywnosci i zywienia)

O gazet

0 artykutow budowlanych | remontowych

0 artykutow dla zwierzat domowych

0 paliw
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v catkowity zakaz prowadzenia dziatalno$ci ustugowej przez najemedw powierzchni ustugowe;
e zakaz nie dotyczy najemcéw, ktorych przewazajgca dziatalno$é polega na Swiadczeniu ustug:
medycznych
bankowych
ubezpieczeniowych
pocztowych
pralniczych
gastronomicznych polegajgcych jedynie na przygotowywaniu | dostarczaniu zywnosci

O O O0OO0OO0Oo

v catkowity zakaz prowadzenia handlu detalicznego | dziatalnosci ustugowej na wyspach handlowych

= od 20 marca 2020 r. do odwotania nakazuje sie udostepnianie nieruchomosci | lokali | terenéw w celu
zwalczania epidemii koronawirusa:

v" nakaz dotyczy nieruchomosci | lokali | terenéw objetych planami przeciwepidemicznymi sporzadzo-

nymi przez wojewoddéw | publikowanymi w Biuletynie Informacji Publiczne;j:

e wojewddztwo dolnoslaskie: https://www.duw.pl/pl/urzad/zdrowie-publiczne/ wojewodzki-plan-
dzialan/11744,Wojewodzki-plan-dzialania-na-wypadek-wystapienia-epidemii.html

e wojewddztwo kujawsko-pomorskie: https://www.bip.bydgoszcz.uw.gov.pl/pl/bezpieczenstwo/woje-
wodzki-plan-dzialania-na-wypadek-wystapienia-epidemii

e wojewddztwo lubelskie: https://luwwlublinie.bip.gov.pl/bezpieczenstwo/plan-dzialania-dla-woje-
wodztwa-lubelskiego.html

e wojewddztwo lubuskie: https://www.lubuskie.uw.gov.pl/wbzk/Wojewodzki planem  dziala-
nia na wypadek wystapienia epidemii.html

e wojewoddztwo tédzkie: https://www.lodzkie.eu/page/287,bezpieczenstwo-sanitarne.html

e wojewddztwo matopolskie: https://bip.malopolska.pl/muw,a,14090,wojewodzki-plan-dzialania-
na-wypadek-wystapienia-epidemii.html

e wojewodztwo mazowieckie: https://www.gov.pl/web/uw-mazowiecki/bezpieczenstwo-epidemiolo-

giczne

e wojewodztwo opolskie: https://bipouw.e-wojewoda.pl/pl/c/wojewodzki-plan-dzialania-na -wypadek-
wystapienia-epidemii.html

e wojewddztwo podkarpackie: https://bip.rzeszow.uw.gov.pl/pozostale-informacje/ ochrona-zdro-
wia/wojewodzki-plan-dzialania-na-wypadek-wystapienia-epidemii/

e wojewddztwo podlaskie: https://puw.bip.gov.pl/wojewodzki-plan-dzialania-na-wypadek-wysta-
pienia-epidemi/wojewodzki-plan-dzialania-na-wypadek-wystapienia-epidemii-w-wojewodztwie-
podlaskim-na-lata-2015-2017.html

e wojewodztwo pomorskie: http://www.gdansk.uw.gov.pl/urzad/wydzialy/160-wydzial-bezpieczen-
stwa-i-zarzadzania-kryzysowego/oddzial-zarzadzania-kryzysowego/oddzial-zarzadzania-kryzysowego-
wbizk/2791-plan-dziala-na-wypadek-wystapienia-epidemii-2019

e wojewddztwo S$lgskie: http://bip.katowice.uw.gov.pl/bezpieczenstwo/Wojewodzki plan dzia-
lan na wypadek wystapienia epidemii.html

e wojewddztwo Swietokrzyskie: https://bip.kielce.uw.gov.pl/bip/woj/15296,Wojewodzki -Plan-
Dzialania-na-wypadek-wystapienia-epidemii-2019-rok.html

e wojewodztwo warmirisko-mazurskie: https://www.gov.pl/web/uw-warminsko-mazurski/wojewodzki-
plan-dzialania-na-wypadek-wystapienia-epidemii-na-lata-2018-2020-dla-wojewodztwa-warminsko-
mazurskiego

e wojewddztwo wielkopolskie: https://www.poznan.uw.gov.pl/wojewodzki-plan-dzialan -na-wypa-
dek-wystapienia-epidemii

e wojewddztwo  zachodniopomorskie:  https://www.szczecin.uw.gov.pl/?type=article&  ac-
tion=view&id=9018

v" wojewoda informuje wiasciciela o obowigzku udostepnienia nieruchomosci | lokalu | terenu — na
podstawie informacji uzyskanej od wtasciwego wojewddzkiego inspektora sanitarnego

v" nakaz udostepnienia nieruchomosci | lokalu | terenu wynika bezposrednio z przepiséw oraz
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